厦门市住房置业担保有限公司                                                        咨询电话：18059263375       


拍卖房按揭贷款政策及所需资料

一、贷款新政

	银行新政（住宅）

	住房套数
	无房贷记录
	房贷已结清
	有1套房贷未结清
	有2套房贷未结清

	
	
	有一套房贷记录
	有两套及以上房贷记录
	
	

	本市无住房
	30%
	40%
	50%
	60%
	暂停发放住房贷款

	本市有一套住房
	40%
	50%
	60%
	70%
	

	本市有两套及以上住房
	暂停发放住房贷款


注：1、评估价及相关贷款材料将根据银行的实际情况进行调整，以银行最终确定为准。以评估价贷款；2、首付款：除贷款部分均为首付款。

二、限购政策：

1、单身人士（含未婚、离异、丧偶）在厦门只能购买一套180平以下的住宅（含厦门户口和非厦门户口）。非厦门户口需提供社保。（4年内须连续交满3年）

2、若客户是婚内购买，那么以家庭为单位，厦门户口的客户，可以在厦门购买2套180平以下住宅。非厦门户口的客户，只能在厦门购买1套180平以下的住宅，且需提供社保或个税。（4年内须连续交满3年）

3、180平以上的住宅是不限购的，非住宅也不限购。

4、赠予人在三年内不得购买房产（除非符合限购政策）

过户时，未婚人士需提供身份证和户口本原件。离婚人士需提供身份证、户口本、离婚证、离婚协议书。已婚人士提供夫妻双方的身份证、户口本、结婚证。

5、境外人士购房所需提供的材料：

A、有效的港澳台通行证原件、台胞证原件、护照。（限购一套）

三、办理贷款客户需要提供的材料

1、买方：（借款人及配偶）身份证复印件各6份

2、买方：（借款人及配偶）户口簿复印件各4份

3、买方：借款人及配偶婚婚姻证明复印件各4份

 (户口本记载的婚姻状况与实际婚姻状况需一致)

4、卖方：产权证（如有共有权证一并提供）复印件3份

5、评估报告2份

6、：买方：借款人夫妻收入证明各1份（有样稿，到我公司网站可自己下载）

7、卖方：身份证复印件3份

8、过件收件收据复印件3份

9、首付款银行转账凭证

10、拍卖成交确认书

注：以上材料复印件均按照上述提供，买受人须于拍卖成交之日起2个工作日提供完整，如有逾期，导致贷款无法实现及时放款，买受人自行承担，并按拍卖行要求将购房款转入指定账户。

四、税费政策

本次交易税费由买卖双方各自承担，具体税费如下：

	税费项目
	计税（费）税率
	承担方
	收款单位

	土地增值税
	由卖方自行申报缴纳
	卖方
	税务局

	增值税
	按成交价差额的5.6%征收
	
	

	土地出让金
	补缴交土地出让金
	
	房管局

	印花税
	拍卖成交价的0.05%
	
	税务局

	契税
	买方是个人：首套或二按1%征收；
买方是企业：契税按3%征收；
第三套房不能购买
	买方
	税务局

	印花税
	个人购买无印花税，企业购买按0.05%征收
	
	房管局

	权属登记费
	住宅80元/套，每增加一本证再加10元工本费
	
	

	贷款担保费
	贷款金额的0.6%/套
	
	厦门市住房置业融资担保有限公司

	过户代办费
	2000元/套
	
	


五、办理过户所需材料
1、购房人夫妻双方的身份证原件、复印件；

2、夫妻双方的户口薄，小孩的户口薄原件、复印件（小孩的户口未和父母亲任何一方在一起的，须提供小孩的医学出生证明原件，或独生子女证原件）；

3、婚姻证明：A、已婚：提供结婚证原件、复印件；B、未婚：户口薄婚姻状况需显示为“未婚”；C、离婚：提供离婚证及离婚协议书原件，或民事调解书原件，且户口薄婚姻状况需显示为“离婚”；D、丧偶：户口薄婚姻状况需显示为“丧偶”

4、境外人士购房所需提供的材料：

A、有效的港澳台通行证原件、台胞证原件、护照。

六、咨询联系方式                18059263375   小朱

业务受理地址：厦门市云顶北路842号市行政服务中心一层国土C厅17#窗口 
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